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INDLEDNING 
Fredensborg Byråd har i henhold til planloven vedtaget at offentliggø-

re et forslag til Lokalplan F126 – For et område til tekniske anlæg ved 

Højvangen i Fredensborg. 

OFFENTLIG HØRING 

Lokalplanforslaget kan ses på Fredensborg Kommunes hjemmeside, 

under ”Politik og indflydelse” og ”Høringer og Afgørelser”. 

 

Fra den 7. marts 2023 til den 2. maj 2023 fremlægges lokalplan-

forslaget i offentlig høring. 

 

Bemærkninger til lokalplanforslaget skal sendes til  

mitplansvar@fredensborg.dk inden den 2. maj 2023, kl. 23:59. Har 

man ikke adgang til e-mail kan indsigelser sendes pr. brev til Fre-

densborg Kommune, Center for By og Land, Egevangen 3B, 2980 

Kokkedal. 

 

Hvis der rettidigt er fremsat bemærkninger til lokalplanforslaget, kan 

byrådets vedtagelse af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udløbet af 

indsigelsesfristen. 
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REDEGØRELSE 

LOKALPLANOMRÅDETS BELIGGENHED 

Lokalplanområdet er beliggende i byzone, i den sydlige del af Fre-

densborg by, i erhvervsområdet Højvangen.  

Lokalplanområdet omfatter matr. nr. 5ci, Asminderød By. Asminde-

rød, og har et areal på 33.432 m2. 

 

BAGGRUND OG FORMÅL MED LOKALPLANEN  

Lokalplanen har til formål at muliggøre den fortsatte anvendelse som 

renseanlæg og materialeplads, samt etablering af en varmecentral, 

der skal levere fjernvarme til Fredensborg by. 

 

Lokalplanen er udarbejdet på baggrund af et politisk ønske, om at 

sikre en billigere og mere klimavenlig varmeforsyningen til kommu-

nens borgere, samt at bidrage til den nationale grønne omstilling.  

EKSISTERENDE FORHOLD 

Lokalplanområdet er i dag omfattet af lokalplan F21, som delområde 

D, og er udlagt til offentligt formål; kommunal materialeplads og 

renseanlæg.  

 

Lokalplanområdet anvendes i dag som materialeplads og rensean-

læg, og består derudover af en række ubebygget arealer.  

 

Lokalplanområdet er beliggende i Fredensborg by der i landsplandi-

rektiv Fingerplanen, er udlagt som Øvrige hovedstadsområde.  

Lokalplan området er beliggende ca. 2 km fra Fredensborg Slot og 

ca. 1,5 km fra Fredensborg Station.  

 

Lokalplanområdet er delvist beliggende indenfor skovbyggelinjen, 

hvorfor der i forbindelse med etablering af byggeri indenfor skovbyg-

gelinjen, skal dispenseres fra denne.    

LOKALPLANENS INDHOLD 

Lokalplanen fastlægger områdets anvendelse til Tekniske anlæg; 

Rensningsanlæg, Forsyningsanlæg, Deponeringsanlæg & Biogasan-

læg. Der gives derfor mulighed for en udvidelse af den nuværende 

anvendelse der finder sted indenfor lokalplanområdet.  

 

Lokalplanområdet består af Delområderne A, B og C. 

Delområde A giver mulighed for placeringen af tekniske anlæg og 

bebyggelse i op til 8,5 meter, samt punktvis op til 16 meter, for at 

muliggøre opsætning af skorstene i forbindelse med tekniske anlæg. 

Delområde B giver mulighed for placeringen af tekniske anlæg og 

bebyggelse i op til 20 meter. Delområde C består af en beplantnings-

zone, der må beplantes med hjemmehørende arter. 

 

Lokalplanen indeholder også bestemmelser omkring udseende af 

bebyggelse i området, samt bestemmelser med formål om at etable-

re yderligere beplantning, og sikre den nuværende beplantning. 
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KOMMUNEPLAN OG EKSISTERENDE LOKALPLANER 

Eksisterende lokalplaner 

Lokalplanområdet er omfattet af lokalplan F21 For et erhvervsområde 

ved Kongevejen - Højvangen i Fredensborg. 

Lokalplan F21 aflyses delvist, for det areal som lokalplanområdet for 

lokalplan F126 udgør, ved den offentlige bekendtgørelse af den ende-

lige vedtagelse af F126. 

 

Kommuneplan 2021 

Lokalplan F126 er ikke overensstemmelse med rammebestemmelse 

FT 01 i Kommuneplan 2021.  

Der er udarbejdet et kommuneplantillæg, Kommuneplantillæg 4, til 

Kommuneplan 2021, der fastlægger rammebestemmelse FT 01 som 

følgende: 

 

Det er en forudsætning for vedtagelsen af Lokalplan F126, at Kom-

muneplantillæg 4 vedtages. Ved vedtagelsen af Kommuneplantillæg 

4 vil Lokalplan F126 være i overensstemmelse med rammebestem-

melserne i Kommuneplan 21. 

 

MILJØVURDERING 

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter Lov om mil-

jøvurdering af planer og programmer. Det er vurderet, at det, i hen-

hold til lovens § 8, nr. 3, stk. 2, ikke er nødvendigt at foretage en 

egentlig miljøvurdering af lokalplanforslaget, idet planforslaget alene 

fastlægger anvendelsen af et mindre område på lokalt plan og ikke 

antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet.  

 

KLAGEVEJLEDNING 

Du kan klage til Planklagenævnet over retlige spørgsmål i forhold til 

afgørelsen om miljøscreening af planforslaget jf. Miljøvurderingsloven 

§ 48 samt planloven § 58, stk. 1, nr. 3. Det vil sige, at du kan klage 

hvis du mener, at lovens krav til miljøscreeningen ikke bliver opfyldt. 

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afgørelsen 

samt landsdækkende foreninger, der har til formål at beskytte natur 

og miljø eller har væsentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf. 

planlovens § 59, stk. 1 og 2. 

 

 

 

Titel på rammeområde  FT 01 

Plandistrikt  Fredensborg 

Generel anvendelse Tekniske anlæg 

Specifik anvendelse Tekniske anlæg; Rensningsanlæg, Forsy-

ningsanlæg, Deponeringsanlæg & Bio-

gasanlæg 

Fremtidig zonestatus Byzone 

Maks. Bebyggelsesprocent 40% for området som helhed 

Maks. antal etager 2 

Notat 

A. Tekniske anlæg kan opføres med en maksimal højde på 20 m. 
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Klagefrist 

Klagefristen er 4 uger fra offentliggørelsen af afgørelsen om, at der 

ikke udarbejdes en miljøvurdering. 

 

Sådan klager du 

Du skal sende klagen via Planklagenævnets digitale klageportal. Du 

kan tilgå Planklagenævnet via dette link Klagen sendes automatisk 

via Klageportalen til Fredensborg Kommune. En klage er indgivet, når 

den er tilgængelig for kommunen i Klageportalen. Planklagenævnet 

skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om 

Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Kun i særlige 

tilfælde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen. Hvis du 

ønsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en 

begrundet anmodning til Planklagenævnet. Klagegebyret er 900 kr. 

for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. 

 

Søgsmål 

Søgsmål til domstolsprøvelse af afgørelser, der er truffet af 

kommunen i henhold til lov om planlægning, skal være anlagt inden 

6 måneder efter, at afgørelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1. 

 

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER 

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byrådet, må de ejen-

domme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i øvrigt ud-

nyttes på en måde, der kan foregribe den endelige plans indhold.  

 

Efter § 17 i Planloven gælder et midlertidigt forbud mod udstykning, 

bebyggelse og ændring af anvendelsen. De eksisterende lovlige for-

hold på en ejendom, samt den lovlige anvendelse af ejendommen 

kan fortsætte som hidtil. Når fristen for at fremkomme med be-

mærkninger er udløbet, kan Byrådet give tilladelse til udnyttelse i 

overensstemmelse med planforslaget. 

 

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra datoen for offentliggørel-

sen af lokalplanforslaget og indtil planen er endeligt vedtaget, dog 

højst indtil 1 år efter offentliggørelsen. 
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BESTEMMELSER FOR LOKALPLAN F126  
 

I henhold til Lov om planlægning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) fast-

sættes herved følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte område: 

 

§ 1 FORMÅL 

 

1.1. At skabe det planmæssige grundlag for at lokalplanområdet 

kan anvendes til tekniske anlæg, 

 

1.2. At fastlægge vejforhold og adgangsveje, 

 

1.3. At sikre afskærmning i forhold til det omkringliggende land-

 skab, i form af beplantningszone 

 

§ 2 OMRÅDE OG ZONESTATUS 

 

2.1. Lokalplanområdet afgrænses som vist på kortbilag 1 og om-

fatter matrikel nr. 5ci, Asminderød By. Asminderød, samt alle 

matrikler der udstykkes indenfor lokalplanområdet efter lo-

kalplanens vedtagelse. 

 

2.2. Lokalplanområdet ligger i byzone og forbliver i byzone 

 

§ 3 ANVENDELSE 

 

3.1. Lokalplanområdet må kun anvendes til tekniske anlæg; ren-

seanlæg, materialeplads og energiproduktion med øvrige 

tekniske installationer. 

 

3.2. Lokalplanens anvendelse er ikke til hinder for opsætning af 

mobilantennemaster.  

 

§ 4 MATRIKULÆRE FORHOLD 

 

4.1. Inden for lokalplanområdet er udstykning ikke tilladt. 

 

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING 

 

5.1. Vejadgang til lokalplanområdet skal ske via Højvangen som 

vist på kortbilag 2 

 

5.2. Veje skal have en mindste bredde på 8 m. 

 

5.3. Der skal etableres parkering svarende til 1 parkeringsplads 

pr. 50 m2 etagemeter bebyggelse. Tekniske anlæg og byg-

ninger der alene er teknikbygninger forudsættes ikke at udlø-

se krav om parkering. 
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 

 

6.1. Bebyggelsesprocenten fastlægges til maksimalt 50% for lo-

kalplanområdet. 

 

6.2. Delområde A  

Bebyggelse og tekniske anlæg kan etableres indenfor bygge-

felter vist på kortbilag 2. Den maksimale bygningshøjde er 

8,5 m. Punktvise tekniske anlæg som master og skorstene 

kan opføres i maksimalt 16 meter. 

 

6.3. Delområde B  

Bebyggelse og tekniske anlæg kan etableres indenfor bygge-

felter vist på kortbilag 2.  

Den maksimale etagehøjde er 2 etager.  

Den maksimale bygningshøjde er 20 m.  

 

6.4. Delområde C  

Kan udelukkende anvendes til beplantningszone. Se også 

§8.1 og §8.2. 

 

6.5. Bebyggelse og tekniske anlæg må ikke placeres nærmere end 

2,5 meter fra lokalplanområdets afgræsning. 

 

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE  

 

7.1. Facader på bygninger skal udføres i jordfarver, sort, eller 

hvid, undtaget herfra er døre og vinduesrammer.  

 

7.2. Tagbeklædningen skal udføres i sorte eller mørkegrå materia-

ler. Det er tilladt at anvende sedum på tage. 

 

7.3. Der må opsættes solceller og nødvendige tekniske installatio-

ner på tagflader.  

 

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER 

 

8.1. Det på kortbilag 2 Delområde C, skal beplantes med hjem-

mehørende arter.  

 

8.2. Der må ikke være oplag og opbevaring af nogen art indenfor 

Delområde C. 

 

8.3. Indenfor lokalplanområdet må der terrænreguleres +/- 1 

meter i forhold til det på kortbilag 1 viste terræn.  

Undtaget herfra er de i området anlagte slambede, der må 

udfyldes sådan de følger det omkringliggende terræn. 

 

8.4. Befæstelsesgraden i lokalplanområdet må ikke overstige 60 

%. 
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§ 9 SERVITUTTER OG LOKALPLANER 

 

9.1. Lokalplan F21 For et erhvervsområde ved Kongevejen - Høj-

vangen i Fredensborg, vedtaget af Fredensborg-Humlebæk 

Kommune, den 25. januar 1999 ophæves for så vidt angår 

lokalplanområdet, i forbindelse med den endelige vedtagelse 

af Lokalplan F126. 

  

§ 10 STØJ 

 

10.1. Anvendelse indenfor lokalplanområdet skal overholde miljø-

styrelsens til enhver tid gældende vejledende støjgrænser. 

 

§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER  

 

11.1. Efter Byrådets endelige vedtagelse og offentliggørelse af lo-

kalplanen må ejendomme, der er omfattet af planen ifølge 

Lov om planlægning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i øv-

rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-

ser.  

 

11.2. De eksisterende lovlige forhold på en ejendom, samt den 

lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsætte som hidtil. 

Lokalplanen medfører i sig selv ikke krav om etablering af an-

læg med videre, der er indeholdt i planen.  

 

11.3. Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne lo-

kalplan kan indrømmes af byrådet, hvis dispensationen ikke 

er i strid med principperne i planen.  

 

11.4. Ændringer i lokalplanen kan ske efter Byrådets vedtagelse 

efter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye lokalpla-

ner.  

 

 

 

 

 

I henhold til § 24 i Lov om planlægning vedtages foranstående For-

slag til lokalplan F126 For et område til tekniske anlæg ved Højvan-

gen i Fredensborg til offentlig fremlæggelse. 

 

 

Fredensborg Byråd, den 6. marts 2023 

 

 

 

Thomas Lykke Pedersen  Mads Toftegaard Madsen 

 

         Borgmester                                           Kommunaldirektør 
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REDEGØRELSE – ANDEN LOVGIVNING 

STATENS OG REGIONENS PLANLÆGNING 

 

Fingerplanen 2019  

Lokalplanområdet er beliggende i Fingerplanens Øvrige Hovedstads-

område. 

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen 2019. 

PLANLÆGNING OG TILLADELSER EFTER ANDEN LOV-

GIVNING 

Byggeloven/BR18 

Lokalplanen er udarbejdet i 2023, hvor BR18 er det gældende byg-

ningsreglement. BR18 har lovhjemmel i Byggeloven. Byggelo-

ven/BR18 fastsætter bebyggelsesregulerende bestemmelser, som 

gælder, hvis forholdet ikke reguleres af lokalplanen. 

 

Ladestanderbekendtgørelsen 

I henhold til ladestanderbekendtgørelsens § 5 skal der forberedes 

ladestandere til alle parkeringspladser for nye beboelsesbygninger 

med mere end 10 parkeringspladser. Til nye bygninger med mere 

end 10 parkeringspladser, der ikke er beboelsebygninger, skal der 

etableres mindst en ladestander i tilknytning til parkeringsanlægget 

og mindst hver femte parkeringsplads skal forberedes til ladestander.  

 

Naturbeskyttelsesloven 

Beskyttede naturområder 

Der er registreret 2 beskyttede naturområder i lokalplanområdet, 

herunder sø og mose. Området er omfattet af Naturbeskyttelsesloven 

§ 3, og der må således ikke ændres i tilstanden uden forudgående 

tilladelse fra Fredensborg Kommune. 

Beskyttelse af flagermus og træer 

Alle danske arter af flagermus er omfattet af habitatdirektivets 

bilag IV og beskyttelsen af flagermus. Ved fældning af træer skal det 

forinden undersøges, om træerne fungerer som ynglested eller lede-

linje for flagermus. Undersøgelsen skal udføres i perioden fra 1. juni 

til 1. august, og skal godkendes af Fredensborg Kommune. Hvis træ-

erne kan fældes skal det ske i perioden 1. september til 31. oktober. 

Der kan stilles krav om kompenserende foranstaltninger.  

 

Museumsloven 

Hvis der i forbindelse med jord- og anlægsarbejder findes jordfaste 

fortidsminder, er disse omfattet af Museumsloven, og arbejdet skal 

stoppes og Museum Nordsjælland – Hørsholm skal tilkaldes. 

 

Grundvand 

Lokalplanområdet ligger i område med drikkevandsinteresser. Med 

henblik på at beskytte grundvandet henstiller Fredensborg Kommune 

til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler og lignende til vedli-

geholdelsen af de ubebyggede arealer samt, at anvendelse af tømid-

ler og vejsalt til vintervedligeholdelse begrænses mest muligt. 
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Vandforsyning 

Området er omfattet af Fredensborg Kommunes vandforsyningsplan 

og forsynes fra Endrup vandværk. 

Spildevand 

 

Lokalplanområdet er separatkloakeret. I fælles- og separatkloakerede 

områder føres spildevand og regnvand til Fredensborg Forsynings 

anlæg. 

 

For at reducere antallet og omfanget af oversvømmelser i Fredens-

borg Kommune, må der ikke ledes mere regnvand til kloaksystemet, 

end det er dimensioneret til. Rent praktisk fastsættes der en maksi-

mal befæstelsesgrad for området. Den maksimale befæstelsesgrad er 

et udtryk for, hvor stor en andel af et areal, der har tætte overflader, 

og som må afledes til kloak.  

 

 

Der findes ingen fastsat befæstelsesgrad for området udlagt til tekni-

ske anlæg i Fredensborg Kommunes spildevandsplan.  

Lokalplan området må have en maksimal befæstelsesgrad svarende 

til områder udlagt til erhverv, den maksimale befæstelsesgrad for 

ejendommene i området er 0,6. Det betyder, at 60 % af det regn-

vand, som falder på ejendommen må ledes direkte til kloak. Såfremt 

befæstelsesgraden overskrides, skal regnvand fra overskydende are-

aler nedsives eller forsinkes på egen grund. Eksempel på beregning 

af befæstelsesgraden findes i Fredensborg Kommunes gældende 

spildevandsplan.  

 

Varmeforsyning 

Lokalplanområdet ligger indenfor et område med fjernvarme i kom-

munens varmeforsyningsplan.  

 

Affald 

Området er omfattet af Fredensborg Kommunes affaldsplan samt 

regulativ for erhvervsaffald, som kan tilgås via Fredensborg Kommu-

nes hjemmeside. Regulativet indeholder en række krav til bl.a. place-

ring af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og standpladser.  

 

Vejlovgivning 

Omlægning af eksisterende og anlæg af nye veje, parkeringspladser 

og overkørsler er reguleret af vejlovene og skal godkendes af Fre-

densborg Kommune.  

 

Jordforurening 

Lokalplanområdet ligger i områdeklassificeret areal – risiko for lettere 

forurenet jord. Flytning af jord fra området er omfattet af krav om 

analyse og anmeldelse af jordflytning.   

 

Genanvendelse af lettere forurenet jord i lokalplanområdet kræver 

tilladelse fra Fredensborg Kommune. 
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KORT OG BILAG 

Kort 1  Lokalplanområde  

Kort 2  Delområder og byggefelter 
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